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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 609036_464952/ 100024737),

Bodor Istvin ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdoniban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Balint Akos kozj. 14037/(731333/2023/4 szami hatdrozata alapjin dr. Nagy Bélint Akos Kkozj.
a(z) 14037/1770235/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennallé 560 380 Ft fokdvetelés és

jarulékai behajtdsa irdnt.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatélya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:
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OTP Faktoring Zrt. Bodor Istvéan 248.V.0306/2024 kolcsonosszeg 343 221 Ft
(609035_464973/ 100024613)

EOS Faktor Zrt. Bodor Istvan 248.V.0796/2024 dij 152 243 Ft

(F10409189_1.015700291_20240326_3)

cime: 4546 Anarcs, Csillag utca 2, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: ANARCS BELTERULET, helyrajzi szama: 510.

tulajdoni hanyad: 13/28,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: A fényképfelvétel tajékoztaté jellegii. A foldrészlet maginerdbil beépithetd, keritése:
van, anyaga: lemez. Tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet megkozelithetGsége: kiépitett pormentes ut, rendeltetése: hiz,
foldszintes, szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetészerkezete: lemez, j6 dllapoti, kora 9 év, illapota: kozepes, nem alapincézett,
alapteriilete 70 négyzetméter. Az épiiletben 1év6 helyiségek szama: 2 szoba, el6tér, fiirddszoba. A szobik és mellékhelyiségek
padiéburkolata: 1 szoba laminalt padlé, minden mds helyiség betonozott. Fiitése: nincs, kozmiivesitettsége: gaz, villany csatorna.
Melléképiilet rendeltetése: nyari konyha, épitése anyaga: vilyog, dllapota: kézepes.

Vezetékjog: 31500/2010.04.20. bejegyzd hatirozatszimmal: 22 Kv-os kozeéhi 1égvezetékre 136 m2 teriiletnagysagra vonatkozik., -

Az ingatlan kézérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 400 000 Ft,

arverési eloleg: 340 000 Ft,

licitkiiszib: 68 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhiza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikizmii- szolgdltaténak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan korabbi
kozszolgdltatdsi szevz6dés alapjan rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevit, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehgjipnak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fennallisarol



nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.31.-t6l 2025.12.30. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.31. 2025.11.20. 10:00 3 060 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.20. 10:00 2025.12.10. 10:00 2 380 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.10. 10:00 2025.12.30. 10:00 1700 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egytital jelen hirdetményben rogzitéste keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallatt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizrolag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehaito a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket - kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesziéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatastol sz6lé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz6lo 58/2013, (I1.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérSl. Az drverés
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kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként tortén6 hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az clézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverez6t, mint drverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehaijtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
elGterjeszté jogadt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bivésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlvdl inditott utalassal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kisvarda, 2025.10.17.

Dr. Gyiire Péter
{(nallé birdsagi végrehajtd



